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e geodetickd (polohova, vyskova a tvarova) dokumentace skutecného provedeni stavby ve
formé stavebnich vykrest pudoryst podlazi, fezli a pohledd, obvykle v méfitcich 1:100
nebo 1:50 — povinny doklad k vydani kolauda¢niho rozhodnuti budov

o digitalni forma aktualizace izemniho planu — nadstandard uréeny pro tcely spravy izemi

o digitalni forma aktualizace katastralni mapy (ovéfena UOZI)

e GIS tzemi — nadstandard urceny pro ucely spravy tizemi

Geodetickd cast dokumentace skute¢né¢ho provedeni staveb se dnes pofizuje prevazné v
digitalni elektronické formé, a to bud’ ve formatu a struktuie obvykle sjednané ve smlouveé o
dilo, anebo ve formatu a struktufe velmi podrobné¢ uréené budoucim spravcem této
dokumentace nebo urcené technickymi ptedpisy spravci vetejného dopravniho a technického
vybaveni tzemi. O tom, zda digitdlni forma dokumentace dand konkrétnim technickym
piedpisem je pro pfejimku a kolaudaci staveb zavaznd, musi stavebni ufad rozhodnout jeste
pied zapocetim stavby, a to v podminkach platného stavebniho povoleni nebo povoleni terénni
upravy. Autor ma vSak neblahé zkuSenosti s tim, ze a¢ dokumentace skutecného provedeni
dokonené stavby piesné odpovidala pfislusSnému technickému ptedpisu a podminkam
stavebniho povoleni, elektronickd data teto dokumentace nebyl schopen spravce (elektrarenska
spole€nost) pievzit z divodu svého neaktualniho software (a jeho nevyjasnénym smluvnim
vztahtim k spravci systému) a neopravnéné tak zadrzoval zhotoviteli stavby (v daném pfipade¢
nova elektrifikace obce) fakturaci v hodnoté n€kolika milionti korun za zddme dokoncené,
pfedané, provozované a dokumentované dilo. Neni ani tfeba popisovat, do jaké kritické
technicko — prévni situace se dostala zeméméticka firma, kterd stavbu vytyCovala, zamérovala a
dokonCenou dokumentovala, zejména i proto, ze pracovnik dokumentace elektrarenské
spolec¢nosti byl zcela nezpisobilym vzniklou situaci odborn€ posoudit a vyvodit z ni potfebné
zavery (tato personalni situace je bézna u vét§iny dokumentaci spravct technického vybavent).
Resenim, kterym lze na rozsahlych a slozitych stavbach piedejit piipadnym rozporiim tohoto
druhu, je opét dobfe sjednand smlouva o dilo. Tato by méla v ptisluSnych ustanovenich
dostatecné presné€ urcit zdvazny format a strukturu dat dokumentace skutecného provedeni,
pouzivany software a jeho konkrétni verzi, a stanovit odpoveédnost za kontrolu dil¢ich ¢ésti
geodetické dokumentace skute¢ného provedeni stavby, a tfeba i1 podle konkrétniho
programového produktu dostupného kazdému zhotoviteli na stavbé piisobicim.

Zatim neexistuje a asi dlouho existovat nebude — s vyjimkou katastru nemovitosti — zadna
obecné zavazna technickd norma (standard) vyménného formatu dat dokumentace skute¢ného
provedeni staveb a rovnéZ neexistuji — s vyjimkou vychodnich Cech — obecna pravidla nebo
zvyklosti o vzajemné vymeéne a poskytovani grafickych a textovych dat digitadlni dokumentace
(a map) mezi spravci izemni infrastruktury a spravcem tizemi (obec).

Kazdé mésto/obec muze ve své pusobnosti stanovit vyhldSkou a navazujicimi piedpisy
zavaznou formu dokumentace skute¢ného provedeni staveb na svém tzemi. Je vSak velmi
dilezité pfed tim upravit smluvni a organizacni vztahy se vSemi spravci technického vybaveni
daného Uzemi, pfipadné i s uzemné pfisluSnym katastrdlnim ufadem, ktery vede, nebo v
budoucnu bude vést, digitdlni katastralni mapu v pfedepsaném vyménném formatu, a v
celostatné zavazném soufadnicovém systému S—-JTSK. Takto se daji polozit zaklady pro vznik
a vedeni vefejného geografického informacniho systému tizemi (GIS) na izemi mésta/obce —
systému, jehoz podkladem by méla byt stale aktudlni objektove orientovand digitalni technicka
mapa a integralni soucasti systému by mél byt také digitalni tizemni plan.

K této problematice je tfeba vsak pfistoupit nejen s védomim finan¢ni naro¢nosti a dlouhodobé
navratnosti investice ptislusného vefejného' rozpoctu, ale i se znalostmi a prognoézou vyvoje
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NaleZitosti projektové dokumentace stavby podle stavebniho zdikona a zdakona o zeméméiictvi
Ing. Petr Polak
Cesky svaz geodetii a kartografii

1. Uvod

Tento referat prehledne soustfed’'uje do jednoho celku obsah ustanoveni platnych znéni vyse
uvedenych zdkonlt a jejich provadécich vyhldSek tak, aby byla zfejmd jejich vzijemna
navaznost a souvislosti z hlediska oboru stavebnictvi a zemémétictvi. Casti textu jsou tcelove
zdGraznény.

Cilem psaného textu neni komentaf k tomu, jak dalece jsou zakonné podminky v praxi
dodrzovany, to je pfedmétem piednasky na dané téma.

Poznamenavam, ze jsou-li v textu ustanoveni o okresnich ufadech a jejich plsobnosti, ptesla
tato ptisobnost od 1. ledna 2003 na obce III. stupné (obce s rozsitenou pravomoci).

2. Zvlastni zpiisobilost ve vystavbé

Vyiiatek ze stavebniho zdkona (€. 50/1976 Sb.):

Vybrané Cinnosti, jejichz vysledek ovlivituje ochranu vetejnych z4jmt ve vystavbe (dale jen

“vybrané cinnosti ve vystavb€”), mohou vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly

opravnéni k vykonu téchto ¢innosti podle zvlastniho predpisu. **)

Prévnické osoby mohou vykondvat vybrané ¢innosti ve vystavbe, jen pokud zabezpeci jejich

vykon osoba uvedenymi v odstavci 1. Za vybrané ¢innost se pro ucely tohoto zdkona povazuji

a) projektova Cinnost, kterou se rozumi zpracovani izemné planovaci dokumentace a dale
zpracovani dokumentace staveb pro vydani uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni,
véetné statickych a dynamickych vypocti konstrukci staveb. S vyjimkou staveb pro
bydleni, staveb pozemnich, opérnych zdi a zmén téchto staveb se za vybrané Cinnosti
nepovazuje zpracovani dokumentace drobnych staveb a jednoduchych staveb a jejich
zmén; dokumentaci téchto staveb zpracovava kvalifikovana osoba,
b) vedeni realizace staveb, s vyjimkou vedeni realizace jednoduchych staveb uvedenych v §

139b odst. 5 pism. b), ¢) a d), drobnych staveb a zmén téchto staveb.

Osoby, jejichz odborna zpiisobilost byla ov&fena, **) jsou povinny pii své odborné &innosti

chrénit vefejné zajmy.

Osoba vykonavajici ¢innost uvedenou v § 46a odst. 3 pism. a) (dale jen ”projektant”)

odpovida za spravnost, uplnost a proveditelnost zpracované projektové dokumentace.

Staticky vypocet musi byt zpracovan v takové formé, aby byl kontrolovatelny. Projektant

odpovida za spravnost a tplnost zpracovani konceptu a navrhu tizemné planovaci dokumentace.

Projektant je povinen prizvat ke zpracovani dil¢ich ¢asti projektové dokumentace dalsi

opravnéné projektanty s prisluSnou specializaci, neni-li zputsobily nékterou ¢ast

projektové dokumentace zpracovat sam.

%) § 30 odst. 2 zakona & 513/1991 Sb., obchodni zikonik, ve znéni pozdé&jsich predpist. § 4 pism. d) a § 6 odst. 1 pism. c)
zékona €. 174/1968 Sb., o statnim odborném dozoru nad bezpecnosti prace, ve znéni pozdé&jsich predpist.

§ 7 odst. 2 zékona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi.

§ 5 odst. 2 zakona ¢. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti, vybusninach a o statni banské spravé, ve znéni pozdgjsich predpist

) § Napt. zakon & 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyri a
technikd ¢innych ve vystavbe, ve znéni pozdgjsich piedpist, zakona ¢. 61/1988 Sb., zakon ¢. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakont souvisejicich s jeho zavedenim.



uvedenych vykresi projektantd. Tyto vykresy nakonec umozni, ale obvykle s nutnou
dodatecnou konzultaci s projektantem, zptesnit projektovanou prostorovou polohu a tvar staveb
tak, jak to pfedepisuji normy o vytyCovani a geometrické piesnosti ve vystavbé obsazené v
ptiloze provadéci vyhlasky k zdkonu o zemémeétictvi. VEt§inova praxe je tedy ta, Ze tato etapa
projekéni Cinnosti se posunuje az za obdobi, kdy byl schvélen stavebni projekt v fizeni o vydani
stavebniho povoleni; Tim se ufedné opravnény zemémeéticky inzenyr dostava do situace, ze by
mél své vykresy ovéfovat vyrokem “nalezitostmi a piesnosti odpovida pravnim predpisim”, ale
vstupuje tim do urCitého rizika opravnénosti/neopravnénosti tohoto vyroku v zavislosti na
kvalit¢/nekvalit¢ vykresi pfevzatych ze stavebniho projektu. Lidové fefeno, provadéci
vyhlaska stavebniho zakona a provadéci vyhlaSka zékona o zeméméfictvi si ptili§ nerozuméji a
tento nesoulad (mimo jiné i v pouziti odlisSnych pojmi) je tak trochu “legislativni pasti” pro
ufedné opravnéné zemémetické inzenyry. Na stavbach z hlediska geometrické ptesnosti
naro¢nych, 1ze doporucit oSetfeni teto problematiky ve smlouve o dilo, a to tak, Zze se podrobné
upravi podminky zavaznosti 4 odpovédnosti za dokumentaci, podle niz se prostorova poloha a
tvar staveb vytyCuje a geometricky kontroluje. Minimalné proto, aby bylo ziejmé, ze geodeti
nemohou odpovidat za to, ze stavbyvedouci a mistii riznych zhotoviteli riznych stavebnich a
technologickych objekt maji v drzeni v jeden Cas a jednom misté zcela odliSné vykresy
ruzného data, rizného vzniku a rizné kvality a z&vaznosti, vykresy, které¢ odlisn¢ definuji
polohu a tvar toho, co se prave stavi nebo montuje.

Na rozsahlych stavbach Zelezni¢nich koridorti Ceskych drah byla zjisténa nedostate¢na piesnost
dochovanych bodt diivé ztizenych geodetickych a vyty¢ovacich siti CD a nedostate¢nd presna
homogenita se statni trigonometrickou siti a siti novych (metodou GPS ur¢enych) zhust'ovacich
bodt. Geodeti riznych firem jsou pak vystaveni riziku nejednozna¢ného postupu pii zhusténi
sité (v rozporu jsou platné piedpisy CD se smluvnimi podminkami na zemémétickou &innost) a
pfi nédsledném vypoctu vytyCovacich prvkl, kdyz nedostatecné urCity primarni referencni
systém vytyCeni stavby umoziuje vznik odchylek, které presahuji predepsané tolerance stavby
objektii kolejového svrsku.

4. Vytycovani a geodeticka kontrola staveb a terénnich uprav
Geodetickou dokumentaci piedepsanou pro zdarny a bezpecny pribeh stavebnich ¢innosti jsou:
e vytyCovaci protokoly (ovéfené UOZI) — doklad o vytyCeni (v souladu s uzemnim
rozhodnutim a stavebnim povolenim), o stabilizaci a o pieddni vyty¢enych bodl
prostorové polohy pfipadné i tvaru stavby a zajistovacich znacek stavbyvedoucimu nebo
technickému dozoru investora
e protokoly o kontrolnim méfeni skute¢ného provedeni prostorové polohy a tvaru stavby
nebo terénni upravy (u podzemnich inzenyrskych siti nezakrytych objektd a tras —
oveétrené UOZI) — doklad o geodetické kontrole postupu stavby v souladu s platnym
projektovanym umisténim objektt, podklad pro ¢innost technického dozoru investora
stavby a autorského dozoru projektanta stavby a podklad pro provadéci projekty
zhotovitel stavby, jejichz dokumentace nebyla pfedmétem stavebniho fizeni
e dokumentace vysledkil etapovych méfeni posunt a pretvoreni objektli stavby a stavbou
dotceného tzemi (ovérend UOZI) — doklad o bezpecném postupu zat€zovani zakladl
stavby a vlivu zemnich praci a stavebni ¢innosti na stavbou dotéené uzemi
Pro ufedné opravnéné zemémétické inzenyry (ve vystavbe) plati pii vytyCovani staveb podle
podkladti, které prokazatelné nespliiuji zdkonné podminky, Ze nemohou ovéfit vytyCovaci
protokol vyrokem nélezitostmi a pfesnosti odpovida pravnim piedpisim”, protoze je tento
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e) rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki

Uzemni rozhodnuti nevyzaduji
a) stavebni upravy a udrzovaci prace
b) drobné stavby
¢) stavby umistované v uzavienych prostorech existujicich staveb, pokud se neméni vné&jsi
pudorysné ohranic¢eni a vySkové usporadani prostoru
d) informacni, reklamni a propagac¢ni zafizeni
e) déleni nebo scelovani pozemkl, pokud podminky pro né jsou stanoveny jinym
rozhodnutim nebo opatfenim.
Uzemni Fizeni o umisténi jednoduché stavby nebo jeji pFistavby & nastavby a staveb
rozvodu inZenyrskych siti miZe stavebni uiad sloucit se stavebnim Fizenim v p¥ipadech,
kdy podminky umisténi jsou vzhledem k pomérum v tizemi jednozna¢né; u jinych staveb a
jejich zmén tak postupovat jen tehdy, je-li pro dané izemi schvalen tizemni plan z6ny nebo
uzemni projekt zony anebo regulacni plan.

Piislu$nost

(1)K tizemnimu fizeni je piisluSny stavebni tifad

(2)je-li k uizemnimu fizeni, kterym se vydava rozhodnuti o vyuziti izemi nebo o chranéném
uzemi ¢i o ochranném pasmu, pfisluSnym podle zvlaStnich pfedpisti jiny organ statni
spravy nez organ uvedeny v. odstavci 1, dohodne tento orgdn ndvrh rozhodnuti nebo
opatfenim se stavebnim tfadem

(3) Obec, ktera je stavebnim ufadim, a okresni Gfadem, & okresni tifad miize chranéné uzemi
a stavebni uzavéru vyhlasit obecné zavaznym pravnim predpisem

Utastnici izemniho Fizeni

Ukastnikem tizemniho Fizeni o umisténi stavby a o vyuZiti je navrhovatel a dile osoby,
jejichz vlastnickd nebo jind prava k pozemki nebo stavbach na nich, véetné¢ sousednich
pozemk a staveb na nich, mohou byt rozhodnutim piimo dotéena.

Ugastniky izemniho fizeni o chranéném tizemi nebo o ochranném pasmu, o stavebni uzavéte a
o deleni nebo scelovani pozemkl jsou navrhovatel a osoby, jejichz vlastnickd nebo uzivaci
prava mohou byt rozhodnutim pfimo dotCena.

Ukastnikem kaZdého vizemniho Fizeni je obec a dale ten, komu zvlastni zékon toto postaveni
pFiznava. ')

Ugastniky tzemniho fizeni nejsou ndjemci bytii a nebytovych prostor.

Zahajeni izemniho Fizeni

Uzemni Fizeni se zahajuje na pisemny navrh ucastnika, z podnétu stavebniho Gitadu nebo jiného
organu statni spravy. Navrh se dolozi dokumentaci stanovenou provadgjicimi pfedpisy k
tomuto zdkonu, popiipadé doklady stanovenymi zvlaStnimi predpisy. V navrhu se uvede
seznam osob, které ptichazeji v ivahu jako ucastnici fizeni a jsou navrhovateli znamé.

"* Napt. zakon & 114/1992 Sb.



nebo terénni Upravy (nejsou-li vyhotoveny vytyCovaci vykresy a v terénu existuji
dostatecné presné urCité body objektl, které tvofi zdvazny primarni referencni systém
stavby)

e podélny profil trasou projektované liniové stavby pifipadné i pfi€né fezy — podklad pro
vyznaceni stavebniho povoleni liniové stavby a podklad pro vytyceni hlavnich piipadné
charakteristickych bodi trasy a pro podrobné vytyceni objektii

e vytyCovaci vykresy nebo geodetické urceni geometrickych parametrti projektované
prostorové polohy a tvaru objektii stavby nebo terénni upravy (oveétrené UOZI)

e povinna soucast obsahu projektové dokumentace nezbytna k budoucimu vytyceni projekt
uréeni posunil a pietvoreni objektl stavby nebo stavbou dotceného uzemi (ovéfeny
UOZI) — podklad pro etapova méfeni a urceni posunii a pfetvofeni béhem stavebnich a
montaznich ¢innosti

e geodeticka (polohova, vyskova a tvarova) dokumentace skutecného provedeni stavby ve
formé stavebnich vykresti ptidorysti podlazi, fezli a pohledt ur¢enych k stavebni Gpraveé
podklad vyhotoveni stavebnich vykrest, které jsou soucasti projektové dokumentace
rekonstrukce nebo ptestavby budovy

Soucasny stav vSeobecné dostupnych geodetickych podkladii vyuzitelnych pro vystavbu je
nasledujici:

Resort Ceského uiadu zeméméfického a katastralniho vybudoval a postupné zdokonaluje své
informacni systémy — Informacni systém katastru nemovitosti (ISKN), Zakladni bazi
geografickych dat vychazejici z rastrovych soubort a digitalni topologicko — vektorové formy
Zakladni mapy CR métitka 1:10 000 (ZABAGED) a Informaéni systém geodetickych zaklad.
Zacina také s celoplo$nou tvorbou nové Statni mapy metitka 1:5 000 v digitalni forme (soucasti
dila bude ortofotomapa aktudlni ptiblizné v tfiletych cyklech), ktera ma nahradit dlouhodobé
nevyhovujici Statni mapu odvozenou 1:5000, jejiz polohopis byl v 50. letech minulého stoleti
pievzat a je aktualizovan z katastralnich map a vyskopis byl pfevzat a je aktualizovan ze
statnich map méfitka 1:10 000.

Informaéni systémy a statni mapy resortu zemémefictvi a katastru umoziluji tvorbu tematickych
map velkych a stfednich méfitek, tvorbu tzemnich plantt mést a obci, tizemnich pland velkych
uzemnich celkll, a v omezeném rozsahu jsou vyuzitelné i pro pfimé vyhotoveni geodetickych
podkladi projektu stavby, to vSe vSak za podminek obecné znadmych nedostatkli téchto
informacnich zdroji. Pfedev§im méstim a obcim vadi nedostatecnd aktualnost a nevyhovujici
piesnost sadhovych katastralnich map zobrazenych v gusterberské a svatoStépanska zobrazovaci
soustaveé v méfitku 1:2880 (mapy jsou vedeny pfiblizné na 70 % tzemi statu) a pro spravu a
rozvoj uzemi a ne vzdy dostatecné hustéd a presna sit’ geodetickych bodia v celostatné zdvazném
referenénim systému S—JTSK.

Mnozi vlastnici a spravci vefejné dopravni a technické infrastruktury uzemi pofidili a spravuji
digitalni rozsdhla mapova dila, av§ak neexistuji potfebné standardy a formaty pro vzajemnou
vyménu dat. Data téchto digitalnich map nejsou vyuzivdna v resortu zemémefictvi a katastru s
odiivodnénim, ze neexistuje zaruka dostate¢né presnosti méteni a zobrazeni objekti, které jsou
obsahem statnich map. Mimo jiné i proto, Ze se v t€chto mapach zobrazuji objekty a hranice
nejen piimo méfené, ale také bez ovéfeni pfesnosti a aktudlnosti pfevzaté nejcastéji z
katastralnich map, a to nejen dekadickych (1:1000 nebo 1:2000), ale také sdhovych (1:2880).
Stavebnici (investofi) a projektanti by méli zohlednovat vySe uvedené skutecnosti pii
majetkopravnich a technickych prizkumech pfed zapocetim projekénich Cinnosti. Stava se
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Stavebni povoleni ani ohlaSeni se nevyZaduje

a) u dilnich dél, dilnich staveb pod povrchem a staveb v povrchovych lomech a
skryvkach, pokud podléhaji schvalovani a dozoru organt statni banské spravy podle
hornich pfedpisi

b) u nadzemnich a podzemnich vedeni telekomunikacni sité vcetné opérnych a
vytycovacich bodi a u telefonnich budek

¢) u kratkodobych prenosnych zatizeni, jako prodejni stanky, konstrukce a zafizeni pro
slavnostni vyzdobu a osvétleni budov

d) u scénickych staveb pro film a televizi

e) ugeodetickych dievénych a pienosnych mérickych véZzi, signald a pyramid

f) u konstrukei chmelnic a vinic

g) u stavebnich uprav elektrickych vedeni bez omezeni napéti, pokud se nemeéni jejich
trasa

h) u udrZovacich praci, u nichz neni ptedepséno ohlaseni podle § 55 odst. 3

OhlaSeni stavebnimu ufadu

Stavebnik [§ 139 pism. d] drobnych staveb, stavebnich tprav a udrzovacich praci uvedenych v
§ 55 odst. 2 a 3 je povinen jejich provedeni pfedem pisemné ohlésit stavebnimu Gfadu. Stavebni
ufad muze stanovit, Ze ohlaSenou drobnou stavbu, stavebni Upravu nebo udrzovaci prace lze
provést jen na zaklad¢ stavebniho povoleni.

OhlaSenou drobnou stavbu, stavebni tpravu a udrzovaci prace miize stavebnik provést jen na
zakladé pisemného sdéleni stavebniho ufadu, ze proti jejich provedeni nema namitek. Pokud
toto sdéleni nebude stavebnikovi ozndmeno do 30 dnd ode dne ohlaSeni anebo stavebni urad v
téze lhat€ nestanovi, ze ohldSena drobna stavba, stavebni tprava ¢i udrzovaci prace podléha
stavebnimu povoleni, mtize ji stavebnik provést.

Za den ohlaSeni se povazuje den, kdy ohlaseni bylo podano u stavebniho utradu.

Maji-li byt provadény stavebni Upravy nebo udrzovaci prace na stavbé, kterda je kulturni
pamatkou, piilozi stavebnik k jejich ohldSeni stavebnimu ufadu stanovisko organu statni
pamatkové péce. Totéz se tyka objektd na uzemich vyhlaSenych ochrannych pasem a
chranénych uzemi podle ptisluiného zakona. **)

Zadost o stavebni povoleni

Zadost o stavebni povoleni spolu s piedepsanou dokumentaci podava stavebnik u stavebniho
ufadu.

Stavebnik musi prokazat, Ze je vlastnikem pozemku nebo stavby anebo Ze ma k pozemku ¢i
stavb¢ jiné pravo, které jej opraviiuje zridit na pozemku poZadovanou stavbu, provést
zménu stavby a nebo udrzovaci prace na ni.

Jde-li o stavebni upravu, nastavbu nebo udrzovaci prace na stavbé, mize byt stavebnikem
pravnicka nebo fyzicka osoba, ktera je najemcem stavby, predlozi-li o tom pisemnou dohodu s
vlastnikem stavby.

Stavebnik podzemnich staveb podléhajicich tomuto zikonu neprokazuje vlastnické nebo
jiné pravo k pozemku ¢i stavbé na ném, jde-li o stavby, které funkéné ani svou konstrukci
nesouviseji se stavbami na pozemku ani s provozem na ném a které ani jinak nemohou mit vliv
na vyuziti pozemku k ucelu, pro ktery je urcen.

3 Zakon & 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdgjsich predpisi
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Priprava, projektovani a geodetickd dokumentace staveb
Ing. Petr Poldk
Cesky svaz geodetii a kartografii

1. Uvod

Tento ptispévek uvadi piehled zemémetickych deél, kterd se maji podle Stavebniho zékona ¢.
50/1976 Sb. (a provadéci vyhlasky ¢. 132/1998 Sb.) a Zakona o zeméméfictvi ¢. 200/1994 Sb.
(a provadéci vyhlasky ¢. 31/1995 Sb.) pouzit a ufedné ovéfit pro ucely tzemniho fizeni,
stavebniho fizeni a pro vytyCeni, kontrolu a dokumentaci skute¢né¢ho provedeni dokoncenych
staveb. Ne vzdy jsou nezbytné vSechny nize uvedené produkty zemémetickych Cinnosti a zavisi
na druhu, rozsahu a slozitosti konkrétni stavby nebo terénni upravy.

Zduraznény jsou vztahy ucastnikii vystavby k obci, ke stavebnimu tfadu a k orgdnim
zemeémetictvi a katastru a popisuji se také praktické zkuSenosti poslednich pfiblizn€ 8 let poté,
co byla zrufena vyhlaska diiv&jsiho Ceského ufadu geodetického a kartografického
(pfedchiidce dnesniho Ceského tifadu zemémétického a katastrélniho) . 10/1974 Sb., ktera v
jediné podzékonné pravni tpravé velmi podrobné urcovala povinnosti jednotlivym ucastnikiim
vystavby. Néplii této zaniklé vyhlasky lze v transformované podobé “vystopovat” ve vySe
uvedenych pravnich ptedpisech, bohuzel souvislosti jednotlivych ustanoveni téchto predpisii
unikd mnohym, ktefi se podileji na projektovani, povoleni, uskutecnéni a kolaudaci staveb nebo
terénnich uprav.

2. Geodetické podklady pro pripravu staveb a terénnich uprav

Geodetické podklady, které ma stavebnik (investor) pouzit pro navrh na vydani tzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby nebo rozhodnuti o vyuziti izemi nebo rozhodnuti o rozdéleni
nebo sceleni pozemk jsou:

e katastralni mapa a popisné udaje katastru nemovitosti — podklad k vypracovani ndvrhu na
vydani izemniho rozhodnuti nebo podklad k z&dosti o souhlas s délenim nebo scelenim
pozemku

e geometricky plan pro d€leni nebo sceleni pozemkd (oveéfeny ufedné opravnénym
zemémetickym inzenyrem — dale jen "UOZI”) — doklad k vyznaceni novych hranic
pozemki, které jsou predmétem souhlasu s délenim nebo scelenim pozemku nebo
pfedmétem tuzemniho rozhodnuti (obvykle rozhodnuti o déleni nebo sceleni pozemkd, o
zméng¢ druhu a zplisobu vyuziti pozemk)

o grafickd dokumentace o poloze tras a objektll podzemnich inzenyrskych siti — podklad k
zobrazeni siti v map¢ velkého méfitka

e polohopisnd a vyskopisnd mapa velkého meéfitka se zobrazenim siti geodetickych
polohovych a vySkovych bodl, se zobrazenim hranic a popisu katastralni mapy, se
zobrazenim skutecného stavu uzemi a podle potieby také se zakreslenim tras a objektl
podzemnich inzenyrskych siti (ovéfend UOZI) — podklad k vyhotoveni situacniho
vykresu stavu uzemi pro vyznaceni pfedmétu tizemniho rozhodnuti

Geodetické podklady pro ptfipravu staveb a terénnich uprav (dfive pouzivanymi pojmy byly
“investicni zdmér” nebo “zadani stavby”) je vhodné pofizovat koordinované s podklady pro
projektovani, protoze mnohé podklady jsou obdobné (i kdyz ne vzdy zcela shodné) obsahem i
rozsahem. Doporucuje se potizeni jednoho zdkladniho mapového podkladu velkého métitka
(nejcasteji 1:200 az 1:1000) s pfesné definovanym obsahem, rozsahem, formou, pfesnosti a
polohopisnym a vySkopisnym geometrickym zakladem, ktery bude pozd€ji zakladem
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projedna stavebni ufad zadost a vyda rozhodnuti, jimz bud zménu stavby povoli, pficemz
rozhodne i o pfipadnych ndmitkdch ucastnikl a stanovi podle potieby dalsi zdvazné podminky,
nebo zadost zamitne. Na fizeni o zméné se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim fizeni.
Zavaznou podminkou podle ptedchoziho odstavce je u staveb obcanského vybaveni v ¢astech
urenych pro uzivani vefejnosti zajiSténi pfistupu a uzivani osobdm s omezenou schopnosti
pohybu a orientace.

Stavebni povoleni a rozhodnuti o prodlouzeni jeho platnosti se oznadmi stejnym zptisobem jako
zahijeni stavebniho fizeni a vyrozuméni o ustnim jednani; tato rozhodnuti, tykajici se
jednoduchych a drobnych staveb, se ozndmi téZ orgdntim stitni spravy, které si vyhradily
posouzeni dokumentace.

Oznamuje-li se stavebni povoleni vetejnou vyhlaSkou, vyvesi se stavebni povoleni po dobu 15
dnti zptsobem v misté obvyklym. Posledni den této lhiity je dnem doruceni.

Stavebni povoleni a rozhodnuti o prodlouzeni jeho platnosti jsou zdvazna a pro pravni nastupce
ucastnikt fizeni.

TERENN{ UPRAVY, PRACE A ZARIZENI{

Povoleni stavebniho uradu vyzaduji, pokud k tomu nejsou ptisluSny podle zvlaStnich
pfedpisti jiné organy, terénni upravy, kterymi se podstatné méni vzhled prostfedi nebo
odtokové poméry a dale téZ téZebni a jim podobné a s nimi souvisejici prace, nejedna-li se
o &innost provadénou hornickym zpisobem. *) Povoleni se nevydava, jestlize stavebni Gfad v
uzemnim rozhodnuti od jeho vydani upustil.

OhlaSeni stavebnimu dfadu vyZaduji informa¢ni, reklamni a propagacni zafizeni (dale jen
»zatizeni”) o plode vétsi nez 0.6 m’, ktera jsou umistovana na pozemku nebo stavbé a jsou
viditelna z vefejnych prostorti. Zafizeni v obvodu drahy **) podléha souhlasu specialniho
stavebniho tradu.

Umist'ovani reklamnich a propagac¢nich zafizeni na stavbach, které jsou kulturni pamatkou, a. v
jejich prostorech je mozné pouze se souhlasem piislusného orgdnu pamatkové péce.

Ohléasené zatizeni Ize provést jen na zaklad¢é pisemného sdé€leni stavebnimu ufadu, ze proti jeho
provedeni nemd namitek. Stavebni ufad muiize stanovit, ze zafizeni lze provést jen na zaklade
povoleni; ma-li byt zafizeni umisténo v ochranném pasmu pozemni komunikace, stavebni urad
stanovi, ze zafizeni lze provést jen na zaklad¢ povoleni.

Ohlaseni se nevyZaduje u oznaCeni budov statnich nebo samospravnych organd a jinych
vetejnych instituci, vetejné prospesnych staveb, u ndvésti v zajmu vetejné bezpeCnosti a
potadku, u uli€nich, pozarnich, dopravnich a vodohospodafskych znacek, u oznaceni zvlaste
chranénych tzemi, geodetickych bodi, vetfejnych telefonnich automatti, hovoren a stanic apod.
Ohlaseni se nevyzaduje téz u oznaceni budov pravnickych osob a fyzickych osob podnikajicich
podle zvlastnich predpist.

Obec muze obecné zdvaznou vyhldSkou vydanou v samostatné pilsobnosti stanovit své
pozadavky pro umistovani zafizeni, ve svém tizemnim obvodu z hlediska mistnich podminek.
K podani zadosti o povoleni nebo k ohldSeni terénnich uprav, praci a zatizeni podle § 71 je
opravnény vlastnik pozemku nebo stavby a nebo ten, kdo prokéze jiné pravo k pouziti pozemku
nebo stavby pro pozadovany ucel.

4 Zakon &. 61/1988 Sb.
4§ 4 zakona &. 266/1994 Sb., o drahach.



Vyiatek z vyhlasky €. 132/1998 Sb., kterou se provadi néktera ustanoveni stavebniho
zakona:
Projektova dokumentace musi spliiovat podminky rozhodnuti o umisténi stavby a dalsi
podminky stanovené dotCenymi organy statni spravy podle zvlaStnich pfedpist. Projektova
dokumentace stavby, ktera se piredklada ke stavebnimu Fizeni obsahuje:

e celkovou situaci stavby (zastavovaci plan) v méritku zpravidla 1:200 aZ 1:500 s
vyznacenim hranic pozemku a jejich parcelnich ¢isel podle katastru nemovitosti,
véetné sousednich pozemkaii, stavajicich staveb na nich, podzemnich siti technického
vybaveni a navrhu pripojek na inZenyrské sité

e vytyCovaci vykresy nebo poti‘ebné geometrické parametry, popiipadé dalsi vykresy
podle charakteru a sloZitosti stavby v€etné ochrannych pasem,

¢ u liniovych staveb zikres jejich trasy v mapovém podkladu v méfitku 1:10 000 nebo
1:50 000

Vyiatek z vyhlasky €. 31/1995 Sb. kterou se provadi zakon o zemémérictvi:
Pti projektovani staveb podléhaji ovéteni podle § 13 odst. 1 pism. c¢) zdkona o zemémefictvi
tyto zemémetické ¢innosti
a) vyhotoveni geodetickych podkladd pro projektovou ¢innost nebo doplnéni geodetickych
podklada pouzitych pfi ptiprave staveb
b) zhotoveni projektu vytyCovaci sité
¢) zhotoveni podkladl pro uzemni fizeni
d) ziizeni a zaméteni vSech bodd, které byly vyuzity pro ucely projektovani a mohou byt
vyuzity pfi vyty¢ovacich, kontrolnich a dokumenta¢nich ¢innostech
e) zhotoveni vytyCovacich vykresii jednotlivych objektt
f) zpracovani koordina¢niho vykresu (vystavby), spoluprace na koordinaci prostorového
umisténi pozemnich, podzemnich a nadzemnich objektli a zafizeni, vCetn¢ objektl
technického vybaveni
g) zhotoveni projektu méfeni posuntl a pretvoieni

Piiloha vyhlasky (obecné zavazné technické normy ve stavebnictvi)

Cislo Cislo CSN/rok
1 013410/90

Cislo ISO/rok  Nizev normy
Mapy velkych méftitek. Zakladni a ucelové mapy.

2 013411/89 Mapy velkych métitek. Kresleni a znacky.
3 013419/87 Vykresy ve stavebnictvi. VytyC€. vykresy staveb.
4 730212 8322 - 1/94 Geometricka piesnost ve vystavbe.
Ur&ovani presnosti méfickych piistroji. Cast 1: Teorie
5 730212 8322—-2/94 dtto Cast 2: Méficka pasma
6 730212 8322 —3/94 dtto Cast 3: Optické nivelaéni piistroje
7 730212 8322 —4/94 dtto Cast 4: Teodolity
8 730212 8322 —5/94 dtto Cast 5: Optické provazovaci piistroje
9 730212 8322 —6/94 dtto Cast 6: Laserové piistroje
10 730212 8322—7/94 dtto Cast 7: Piistroje pro vyty&ovani
11 730212 8322 —8/94 dtto Cast 8: Elektronické dalkoméry do 150 m

12 730212 -4/94 Geometrickd pfesnost ve vystavbe.

Kontrola presnosti. Cast 4: Liniové stav. objekty

13 730212-5
14 730212-6
15 730401/89
16 730405/85
17 730415/79
18 730416/84
19 730420/86
20 730421/86
21 730422/86
22 732611/78
23 733050/86
24 735130/86

dtto Cast 5: Kontrola piesnosti st. dilcti

dtto Cast 6: Statisticka analyza a piejimka

Nézvoslovi v geodézii a kartografii

Me¢teni posuni stavebnich objektt

Geodetické body

Metické znacky stabilizovanych bodl v geodézii

Presnost vytyC. staveb. objektl. Zakl. ustanoveni

Presnost vyty€ovani stavebnich objektti s prostorovou skladbou
Piesnost vytyovani liniovych a ploSnych stavebnich objektti
Uchylky rozméri a tvaru ocelovych konstrukci

Zemné prace. VSeobecné ustanoveni

Jetabové drahy

Poznamka: Normy v polozkach & 19, 20 a 21 byly nahrazeny normami CSN 73 0420 — 1
Pfesnost vytyCovani staveb — Cast 1: Zakladni poZadavky a CSN 73 0420 — 2 Pfesnost
vytyCovani staveb — Cast 2: VytyCovaci odchylky

5. Zavér

Z celého textu vyplyva, Ze autorizovani architekti a autorizovani inzenyii ¢ini ve vystavbé
(podle zékona ¢. 360/1992 Sb.) by méli ptistupovat k ptiprave a projektovani staveb z hlediska
geometrické presnosti skoro vzdy v souCinnosti s ufedné opravnénymi zeméméfickymi
inzenyry. Pisobnost podle § 17 pism. j) a § 18 pism. i) citovaného zakona (“provadét
geodetickd metfeni pro projektovou Cinnost a vytyCovaci prace, pokud zvlastni ptedpis
nestanovi jinak™) by méli vyuzivat spiSe vyjimecné a velmi uvazlive.

Dale plati, ze po pfejimce stavenisté a ndsledném zapoceti stavby, se autorsky dozor projektanta
a technicky dozor investora bez geodetické kontroly a dokumentace stavebnich a montaZznich
¢innosti obejdou jen zcela vyjimecné. A to hlavné tehdy, chybi-li ve stavebnim projektu
odborné vyhotovené a zemémeétickym inzenyrem tufedni ovéfené vytyCovaci vykresy nebo
geometrické parametry prostorového umisténi staveb a technologickych objektt.

Vsechny ucastniky vystavby a organy statniho stavebniho dohledu (jmenované pracovniky
stavebnich ufadi a obci) je tfeba upozornit na skutecnost, ze dohled nad zeméméfickymi
¢innostmi na stavbach jiz neni v plisobnosti organt resortu zemémefictvi a katastru tak, jak
tomu bylo jesté pfiblizné pfed deseti lety, a ze Gfedné opravnéni zeméméticti inzenyii nejsou —
organizovani takovym profesné¢ samospravnym subjektem, jakymi jsou podle zdkona ¢.
360/1992 Sb. Ceska komora architektt a Ceska komora autorizovanych inzenyrt a technikd
radné a vcéas prokazovali, ze geometricka pfesnost stavby a montaze postupuje bezpetné a v
pfedepsanych tolerancich.



74ada-li stavebnik o povoleni stavby, ktera ma z&éasti spo¢ivat na stavbé ve vlastnictvi jiné
osoby, musi pfipojit k Zadosti o povoleni stavby pisemnou smlouvu o ziizeni vécného
bFemene uzavicenou s vlastnikem stavby, na jejiz ¢asti ma spocivat; totéz plati i v pfipadech,
kdy se ob¢ stavby méji provadet soucasné.

Utastnici stavebniho Fizeni
Ugastniky stavebniho Fizeni jsou
a) stavebnik
b) osoby, které maji vlastnicka nebo jina prava k pozemkim a stavbam na nich,
véetné osob, které maji vlastnicka nebo jina prava k sousednim pozemkiim a
stavbam na nich, a tato prava mohou byt stavebnim povolenim piimo dotéena
¢) dalii osoby, kterym zvla$tni zakon toto postaveni pfiznava. '”)
U staveb provadénych svépomoci je ucastnikem stavebniho Fizeni téZ osoba, ktera na
navrh stavebnika bude odborné vést realizaci stavby nebo vykonavat odborny dozor (§ 44
odst. 2 a 3).
Stavebni ifad mize ke stavebnimu fizeni pfizvat i jiné osoby, zejména projektanta a zhotovitele
stavby; ty v8ak nejsou ucastniky stavebniho fizeni.
Ugastniky stavebniho fizeni nejsou ndjemci byti a nebytovych prostor.

Stavebni Fizeni

Neposkytuje-li predlozend Zzadost o stavebni povoleni, zejména dokumentace, dostatecny
podklad pro posouzeni navrhované stavby nebo udrzovacich praci na ni, nebo nejsou-li v
dokumentaci dodrzeny podminky tzemniho rozhodnuti, vyzve stavebni ufad stavebnika, aby
zadost v priméfené lhat€ doplnil, poptipadé aby ji uvedl do souladu s podminkami izemniho
rozhodnuti, a upozorni jej, ze jinak stavebni fizeni zastavi.

Stavebni uFad zastavi stavebni Fizeni, jestli — Ze dokumentace nebyla zpracovina
opravnénou osobou, popiipadé stavebnik nedoplnil zadost ve lhiteé stanovené podle odstavce 1
nebo neuvedl dokumentaci do souladu s podminkami uzemniho rozhodnuti.

Stavebni ufad zastavi téZ stavebni fizeni, nebude-li dokumentace stavby zajistovat podminky
pro jeji uzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace a nebude-li dokumentace
ve lhtteé podle § 60 odst. 1 doplnéna.

Stavebni povoleni

Ve stavebnim povoleni stanovi stavebni ifad zdvazné podminky pro provedeni a uZivini
stavby a rozhodne o namitkach ucastniki Fizeni. Stavebni Ufad zabezpeci stanovenymi
podminkami zejména ochranu vefejnych z&jmt pii vystavbé a pfi vyuzivani stavby,
komplexnost stavby, dodrzeni obecnych technickych pozadavki na vystavbu, poptipade€ jinych
pfedpisti a technickych norem, a dodrzeni pozadavkt stanovenych dotéenymi organy statni
spravy, predev§im vylouceni nebo omezeni negativnich ucinkli stavby a jejiho uzivani na
zivotni prostiedi.

Stavebni povoleni pozbyva platnost, jestlize stavba nebyla zahdjena do 2 let ode dne, kdy
nabylo pravni moci, pokud stavebni tfad v odivodnénych ptipadech nestanovil pro zahajeni
stavby delsi lhatu.

Stavebni ufad miiZze na Zadost stavebnika v odivodnénych pripadech povolit zménu
stavby jeSté pred jejim dokoncéenim.

V rozsahu, v jakém se zména dotykd prav, prdvem chrdnénych z4jmi nebo povinnosti
ucastnikli stavebniho fizeni, jakoz i zajml chranénych dotCenymi organy statni spravy,
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primarniho referencniho syst¢ému budouciho vytyCovani (a kontrolniho meéteni) a nakonec
zakladem souborné dokumentace skute¢ného provedeni stavby (terénni upravy). Polohovy a
vyskovy referencni systém vytyCeni prostorové polohy rozsahem velkych staveb (terénnich
uprav) by mél mit vzdy exaktni definovany vztah ke geodetickym sitim statniho polohového a
vyskového bodového pole lak., aby dokumentace skute¢ného provedeni stavby (terénni upravy)
byla pfedepsanym zpisobem vyuzitelnd pro statni mapové dilo a aby geometrické a polohové
urceni hranic pozemku a budov evidovanych v katastru nemovitosti bylo shodné v dokumentaci
skutecného provedeni i v geometrickych planech pro vyznaceni zmén v katastru nemovitosti.

Je samoziejmé tteba zajistit aktualnost podkladii v etapach obou spravnich fizeni, protoze se
jedna obvykle o obdobi v fadech mésict. Aktualizace podkladi nebude obvykle nijak Casové a
finan¢n€ ndrocnd, zejména bude-li smluvné zabezpecena jedinou zemémetickou firmou. Jiz v
této etapé investicni ¢innosti by mél umét investor, spolu s projektantem, odhadnout finan¢ni
naroky budouciho rozpoctu stavby (terénni Upravy) na vesSkeré zemémeétické cinnosti. Z
mnohaletych poznatk vyplyva, ze ptijde o podil, ktery nepfesdhne jedno procento nakladu
rozpoctu stavby, vyjimky mohou nastat jen u geometricky velmi slozitych inzenyrskych del.

3. Geodetické podklady pro projektovani staveb a terénnich uprav

Geodetické podklady, které méd podle konkrétni potfeby zavislé na druhu stavby pouzit
stavebnik (investor) pro zadost o vydani stavebniho povoleni nebo povoleni terénnich tprav
jsou:

e it geodetickych polohovych a vyskovych bodt nebo u rozsdhlych staveb vytyCovaci sit’
(ovéfena UOZI) — geometricky zadklad (primarni referencni systém) vytyCovani a
kontrolniho méteni projektované prostorové polohy a tvaru stavby nebo pro méfeni
posuntl a pietvoreni objektl stavby nebo terénni upravy (ptipadné i dot¢eného uzemi)

e vytyCovaci nacrt a protokol o vytyCeni hranic pozemku urceného k oploceni (ovéfeny
UOZI) — povinny doklad k ozndmeni drobné stavby vyhotoveny podle provadéci
vyhlé§ky katastralniho zakona

e katastrdlni mapa a udaje souboru popisnych informaci katastru nemovitosti o
zastavovaném uzemi — podklad k vypracovani zadosti o stavebni povoleni nebo povoleni
terénni upravy

e geometricky plan pro rozdé€leni nebo sceleni pozemkt (ovéfeny UOZI) — podklad k
vypracovani zadosti o stavebni povoleni, tj. k vyznaceni novych hranic pozemku, které
byly pfedmétem souhlasu stavebniho tufadu nebo Uzemniho rozhodnuti (obvykle
rozhodnuti o déleni nebo sceleni pozemkt nebo rozhodnuti. o zméné druhu a zptisobu
vyuziti pozemkil) a soucasné jsou piedmétem budouci zmény vlastnickych nebo jinych
vécnych prav evidovanych v katastru nemovitosti (pfevod vlastnictvi pozemki uréenych
k zastavéni s cilem stavby na vlastnim pozemku piipadné k sjednani vécnych biemen)

o grafickd dokumentace prizkumu o poloze tras a objektd podzemnich inzenyrskych siti u
spravcu siti pfipadn€ i Setfenim v terénu — podklad k mapovani tras a objektd stavajicich
inzenyrskych siti a k vyznaceni jejich polohy na stavenisti

e mapovy podklad pro projekt, tj. polohopisnd a vySkopisnd mapa velkého meéfitka se
zobrazenim hranic a popisu katastralni mapy, se zobrazenim skute¢ného stavu tizemi a se
zakreslenim tras a objektl podzemnich inzenyrskych siti (ovétena UOZI) — podklad pro
vyhotoveni vykresu celkové situace stavby v méfitku zpravidla 1:200 nebo 1:500
(zastavovaci plan) nebo podklad pro zhotoveni vytyCovacich vykrest nebo podklad pro
urceni geometrickych parametri projektované prostorové polohy a tvaru objektti stavby

12 -



Podklady izemniho rozhodnuti

Podklad pro vydani uzemniho rozhodnuti je uzemné planovaci dokumentace. Nebyla-li pro
uzemi zpracovana Uzemn¢ planovaci dokumentace, opatii stavebni ufad jiné podklady v
rozsahu nezbytném pro uzemni rozhodnuti, napfiklad izemné planovaci podklady, skute¢nosti
zjisténé vlastnim prizkumem a pii mistnim Setfenim.

Vyiatek z vvhlasky €. 132/1998 Sb. kterou se provadi néktera ustanoveni stavebniho
zakona:

K navrhu na vydani uzemniho rozhodnuti se priklada situaéni vykres soucasného stavu
uzemi na podkladu katastralni mapy, véetné parcelnich cisel, se zakreslenim predmétu
uzemniho rozhodnuti a jeho polohy s vyznac¢enim vazeb na okoli; tyka-li se navrh uzemi
zvlast’ rozsahlého s velkym poctem ucastniki vuzemniho Fizeni nebo liniové stavby,
priklada se téZ mapovy podklad v méritku 1:10 000 az 1:50 000 s vyznacenim SirSich
vztahi k okoli.
K névrhu na vydani rozhodnuti o umisténi stavby se podle mista, druhu, rozsahu a
pfedpokladanych tc€inkt stavby piikladaji dalsi podklady, ze kterych musi byt dostatecné
zfejmé, ktery pozemek nebo jeho ¢ast ma byt urcéen jako stavebni, navrhované umisténi
stavby na pozemku, v€etné jejich odstupu od hranic pozemkii a od sousednich staveb, v
pripadé potieby i s vy§kovym vyznadenim (zpravidla v méritku 1:500).
Nalezitosti k navrhu na déleni nebo scelovani pozemku je situa¢ni vykres soucasného
stavu zemi na podkladu katastrialni mapy, véetné parcelnich cisel, s vyznacenim
navrhovanych zmén hranic pozemkii a pristupu na pozemky.

Vyiatek z vyhlasky €. 31/1995 Sb. kterou se provadi zakon o zemémérictvi:
Pii ptipraveé staveb podléhaji ovéfeni podle § 13 odst. 1. pism. ¢) zdkona o zeméméfictvi tyto
zemémetické ¢innosti:
a) zhotoveni geodetickych podkladi
b) posouzeni Uplnosti, spravnosti a vhodnosti geodetickych podkladi

4. Dokumentace ke stavebnimu i'izeni

Vyiiatek ze stavebniho zdkona (€. 50/1976 Sb.):
POVOLOVANI STAVEB, ZMEN STAVEB A UDRZOVACICH PRACI
Stavby, jejich zrnény a udrZovaci prace
Stavby, jejich zmény a udrzovaci prace na nich lze provadét jen podle stavebniho povoleni
nebo na ziakladé ohlaseni stavebnimu ufadu.
Stavebni povoleni se vyZaduje, pokud tento zdkon a provadéci predpisy k nému nebo zvlastni
pfedpisy nestanovi jinak, u staveb vSeho druhu bez zietele ne jejich stavebné technické
provedeni, ucel a dobu trvani; stavebni povoleni se vyzaduje t¢Z u zmén dokoncenych staveb.

Ohléaseni stavebnimu tfadu postaci
a) udrobnych staveb
b) u stavebnich Uprav, kterymi se neméni vzhled stavby, ne zasahuje se do nosnych
konstrukcei stavby, neméni se zplisob uzivani stavby
Ohlaseni stavebnimu ufadu vyZaduji udrZovaci prace, jejichz provedeni by mohlo ovlivnit
stabilitu stavby, pozarni bezpecnost stavby, jeji vzhled nebo Zzivotni prostiedi, a vSechny
udrzovaci prace na stavbé, kterd je kulturni pamatkou.
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vSak, Ze je tato Cast pfipravy staveb zanedbdna nebo technologicky nevhodné pouzita pii
potizeni mapovych podkladd, a to zejména z divodu tspor finan¢nich prostedki.
Pracovnici stavebnich ufadi a obci, ktefi jsou organy statniho stavebniho dohledu, maji v
piislu$nych spravnich fizenich povinnost dohlizet, zda ptfipravnd a projektova dokumentace
splituje stavebnim zakonem ptedepsané obsahové a formalni nélezitosti. Zemémetické Cinnosti
ve vystavbe vsak nepodléhaji zddnému dohledu. Nevykondvaji jej organy resortu zemémeéfictvi
a katastru, protoze jim to podle zdkona o ptisobnosti resortu nepiislusi a neprovadéji jej ani
stavebni ufady, protoze to presahuje jejich kapacitu a vétSinou i odbornost. Z hlediska
zemémetictvi byva nejCastéjsi vadou projektové dokumentace to
e 7e neni vyhotovena obsahove Uplnd a dostatecné presna mapa pro projekt stavby (mapa
skutecného a pravniho stavu projektem doten¢ho izemi) nebo je lato mapa potfizena
pouhym digitdlnim odvozenim (skenovanim) polohopisu a popisu katastralni mapy s
dométenim vyskopisu
e ke stavebnimu fizeni nejsou piedlozeny a schvaleny stavebnim zakonem a vyhlaskou
piedepsané cCasti projektové dokumentace jednoznacné piesné urcujici projektovanou
prostorovou polohu a tvar staveb a terénnich Uprav, a to zeméméfickym inzenyrem
ufedné ovéfené vytyCovaci vykresy a pro potiebu rozsdhlych nebo technologicky
naro¢nych staveb tfedné oveéfena dokumentace vytyCovaci sité
e nebo chybi zemémétickym inZenyrem ufedné oveéfend dokumentace geometrickych
parametrii jednozna¢n€ urCujicich polohu stavby nebo terénni Upravy (obvykle v
zastavovacim planu)
e nebo primarni referencni systém pro vytyovani je ve vykresech nepiesny a neurcity
e nebo chybi osvédceni, ze piislusnd c¢ast dokumentace byla projektantem autorizovana
podle zakona €. 360/1992 Sb.
e a cCasto chybi i osvédCeni, ze pfislusnd Cast dokumentace byla stavebnim ufadem
schvalena pfi vydani stavebniho povoleni.
Obvyklym, avSak nespravnym zptisobem geometrického urceni projektované prostorové polohy
a tvaru staveb a terénnich uprav, byvaji vykresy s pidorysnymi koétami vztazenymi k
vlastnickym nebo jinym hranicim rdznych existujicich (nebo i neexistujicich!!) objektt.
Vlastnické hranice pozemkii vSak nebyvaji v terénu jednoznacné a mezi vlastniky uznany jako
nesporng€, nebo jejich poloha neni v terénu vibec zndma. Padorysné koty byvaji kresleny do
vykresi celkové situace stavby (zastavovacich pland) nebo obdobnych tzv. “situacnich
vykrest” (pouzivdni nenormovanych a casto nesrozumitelnych pojmi v projektové
dokumentaci piesahuje radmec tohoto prispévku, existuji vSak pifipady, kdy pravé tento jev mél
dalekosahlé technické a finanéni dusledky na rozhrani stavebni pfipravenosti a ndvazné
technologické dokumentace). Tvar projektovanych objektt byva kreslen digitdln€¢ s pouzitim
ruzné pokrocilych verzi grafického editoru AutoCAD (pouziti editoru MicroStation je spise
vyjimeéné). Udaje pudorysnych két, nebo nékdy i polohové soutadnice, nebyvaji predem
exaktné vypocteny a jsou pouze graficky digitdln€ odvozeny z polohopisné kresby objektt s
piesnosti, kterd je vlivem nizké rozliSovaci schopnosti obrazu na monitoru pocitae podstatné
niz8§i nez normovana (odchylky jsou bézn¢ v fadech centimetrti i decimetrti). Tim se ztraci”
zamys$lend pravothlost nebo rovnobé&znost hranic objektd, tvar objektu se zietelné¢ deformuje a i
kdyz lze chyby snadno zjistit neni ziejmé, ktery projektovany rozmeér je zdvazny (piedem dany)
a ktery odvozeny a exaktnim vypoctem vytyCovacich prvkl menitelny.
NejcastéjSim piipadem je to, ze geodeti vypoltou vytyCovaci prvky, pfipadné vyhotovi
vytyCovaci vykresy dodatecné az po vydani stavebniho povoleni, a to na podkladé vyse
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Osoba, ktera vede realizaci stavby, je v rozsahu pfedmétu svého podnikdni (Cinnosti)
odpovédnd za fadné provedeni praci v souladu s dokumentaci ovéfenou stavebnim ufadem ve
stavebnim fizeni, za dodrzeni podminek stavebniho povoleni, povinnosti k ochran¢ zivota a
zdravi osob a bezpecnosti prace vyplyvajicich z ostatnich pravnich pfedpisti. Nema-li osoba,
ktera vede realizaci stavby, pro jednotlivé druhy praci odbornou zpisobilost v prislusném
oboru, je povinna p¥izvat jinou odborné zpiisobilou osobu. **)

Vyiiatek ze zdkona o zemémérictvi (€. 200/1994 Sb.):
Rozsah ufedniho opravnéni Uiedni opravnéni se udéluje pro

a) ...

b) ...

¢) geodetického podkladu pro vystavbu, dokumentace o vytyCovaci siti, dokumentace o
vytyceni prostorové polohy, rozméru a tvaru stavby pro ucely vystavby (pozndmka pod
Carou: stavebni zakon) a o dohledu na dodrzovani jeji prostorové polohy a geodetické
Casti dokumentace skute¢né¢ho provedeni stavby (poznamka pod Carou: stavebni zakon),
kterd obsahuje geometrické, polohové a vyskové urceni dokoncené stavby nebo
technologického zatizeni.

Fyzicka osoba s iFednim opravnénim je povinna
a) jednat odborné, nestranné a vychazet vidy ze spolehlivé zjiSténého stavu véci pfi
ovetovani vysledkd zemémétickych ¢innosti uvedenych v ustanoveni o rozsahu ufedniho
oveteni
b) jednat odborné a dodrZovat podminky stanovené pravnimi predpisy a pisemné
dohodnuté podminky s objednatelem, pokud nejsou v rozporu s pravnimi piedpisy,
pii ovéfovani vysledki zemémeéfickych Cinnosti uvedenych v ustanoveni o rozsahu
ufedniho ovéfeni
c) azg)...
Fyzicka osoba s ufednim opravnénim odpovida za odbornou urovern ji ovéfenych vysledka
zemémetickych Cinnosti, za dosazeni predepsané presnosti a za spravnost a uplnost nalezitosti
podle pravnich predpisi.
Fyzicka osoba s ufednim opravnénim je opravnéna pouZzivat oznaceni “uredné opravnény
zeméméricky inZenyr”.
Oveéteni odborné spravnosti vysledku zemémétickych ¢innosti se oznaci textem “NaleZitostmi
a presnosti odpovida pravnim predpisim”. K textu se pfipoji vlastnoru¢ni podpis fyzické
osoby, datum ovéfeni vysledkii zemémeétickych cinnosti, ¢islo z evidence ovéfovanych
vysledki a otisk razitka se statnim znakem, jehoz obsahem je...

3. Dokumentace k vizemnimu iizeni

Vyiiatek ze stavebniho zakona (€. 50/1976 Sb.):

Umist’ovani staveb, vyuZivani izemi a ochrana dileZitych zajmi v izemi
Umistovat stavby, ménit vyuziti izemi a ochrdnit dilezité zdjmy v Gizemi lze jen na zéklade
uzemniho rozhodnuti, kterym je

a) rozhodnuti o umisténi stavby

b) rozhodnuti o vyuZiti izemi

¢) rozhodnuti o chranéném uzemi nebo o ochranném pasu

d) rozhodnuti o stavebni uzavéte
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vyrok nepravdivy. Pfislusny zeméméficky inzenyr je pak podle zdkona o zeméméfictvi a
provadéci vyhlasky povinen ve vytyCovacim protokolu uvést chyby, které pii ovétovani
nalezitosti dokumentace poskytnuté jako podklad pro vytyCeni zjistil. Tim ovSem neni dotena
jeho smluvni a také zdkonnd povinnost vytyCit stavbu v souladu s uzemnim rozhodnutim a
stavebnim povolenim. A zlstdvd mu i obchodné — pravni povinnost informovat o zjisténych
vadach prislusné ¢asti projektové dokumentace nejméné stavbyvedouciho, pracuje-li smluvné
pro zhotovitele stavby, piipadn¢ podle povahy vad i technicky dozor investora stavby (zasadné.
nedoporucuji komunikovat bez jeho védomi pfimo s projektanty nebo autorskym dozorem
projektanta). Forma informace neni zadnymi piedpisy urCena, ale rozhodné by méla byt
pisemnd, a umoznuje-li to praxe a dohody na dané stavbé, tieba i zapisem do stavebniho
deniku. Je tieba mit neustdle na paméti to, ze geodet je na stavbach pravem vniman jako osoba
odpovédnd za geometrickou pfesnost stavebnich a montaznich ¢innosti (ve smyslu obecném i
ve smyslu platnych CSN — viz piiloha provadéci vyhlasky zikona o zeméméfictvi), a Ze jako
prvni je obvykle nucen prokazoval, ze tuto odpovédnost prokazatelné splnil, i kdyz neodpovida
za mozné vady geometrické piesnosti prislusné ¢asti projektové dokumentace stavby (terénni
upravy) a neodpovida za dodrZeni projektem nebo normou predepsanou geometrickou piesnost
vlastni stavebni a montdzni ¢innosti, kterou fidi stavbyvedouci nebo hlavni montéfi.

Neméné¢ dulezitou povinnosti Gfedné opravnén¢ho zeméméfického inzenyra je neprodlené
pisemné informovat urené pracovniky stavby o hodnotich geodeticky zjisténych posunii
objektl nebo stavbou dotceného okoli, které se blizi kritickym, aby mohla byt u¢inéna potiebna
opatieni k bezpe¢nému pokracovani nebo docasnému zastaveni a sanaci stavby.

Na kontrolnich dnech staveb by mél zeméméti¢ byt tim, kdo na zakladé svych vytyCeni a
kontrolnich méteni konstatuje, zda stavba postupuje svou polohou a tvarem podle projektu nebo
se od n¢j odchyluje. Neni vSak tim, kdo ma rozhodnout o napravnych opatitenich v projektové
dokumentaci a stavebnich ¢innostech, v extrémnich pfipadech i o zastaveni stavby a zahajeni
fizeni o zmén¢ stavebniho povoleni.

5. Geodeticka ¢ast dokumentace skutecného provedeni dokoncenych staveb a terénnich
uprav
Dokoncené stavby se dokumentuji prevazné témito vysledky zeméméfickych ¢innosti:

e it geodetickych polohovych a vySkovych bodd (ovéfena UOZI) dochovand po
dokonceni stavby — geometricky zaklad geodetické dokumentace skutecného provedeni
stavby a podklad aktualni mapy uzemi

e geometricky plan (ovéfeny UOZI) pro vyznaleni budov a zmén hranic pozemkd v
souladu s majetkopravnim vyporaddnim dokoncené stavby a v souladu se vSemi
uzemnimi rozhodnutimi — povinny doklad pro vydani kolauda¢niho rozhodnuti staveb
evidovanych v katastru nemovitosti

e soubornd geodetickd dokumentace skutecné¢ho provedeni stavby (ovéfend UOZI) —
povinny doklad pro vydani kolauda¢niho rozhodnuti a podklad pro vyhotoveni nebo
aktualizaci technické mapy tzemi

e technickd polohopisnd a vySkopisna mapa velkého méfitka s vyznaenim hranic a popisu
katastralni mapy, se zobrazenim skute¢ného stavu tzemi pod dokoncené stavb& nebo
terénni upravé s vyznaCenim tras a objektll podzemnich inzenyrskych siti (ovéfena
UOZI), nadstandard uréeny obvykle pro ucely spravy uzemi nebo nemovitého majetku
vlastnika/spravce stavby
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Obsah:
1) Nalezitosti projektové dokumentace stavby podle stavebniho zikona a zdkona o

zemémeérictvi

2) Piiprava, projektovani a geodetickd dokumentace staveb

Poznamka:
S laskavym svolenim autora Ing. Petra Polaka pouzito referati ze sborniku odborného seminaie
”Aktudlni problémy inZenyrské geodézie” v Brng 2003.

piipravovaného informacniho systému vetejné spravy a jeho zdkladnich registrii, v daném
piipadé zejména registru uzemni identifikace a nemovitosti.

6. Zavér

ZemémeTici jsou témi, ktefi na uzemi budouci investini ¢innosti pfichazi prvni, s riznou mirou
se ucastni celého stavebniho procesu, odchdzi posledni a Casto nezastupitelné pokracuji v
aktualizaci map pouzivanych ve spraveé tizemi. Souc¢asné moderni technologie presného (fadove
centimetrového) urceni prostorové polohy objektii a jevli na zemském povrchu a geoinformacni
technologie umozni vyznamné racionalizovat proces vystavby a nasledné spravy a rozvoje
urbanizovaného uzemi a umozni hlub§i soucinnost vétSiny zucastnénych profesi. Tyto
technologie budou také podnétem tvrdé profesni soutéze, a v té se dlouhodobé¢ prosadi jen ti
odborng vzdélani a v podnikdni nebo vetejné spraveé dostatecné kreativni.

Stavebni zdkon se pfipravuje zcela novy. Jeho cilem je mimo podstatné zjednoduseni
zakonnych podminek celého stavebniho procesu tak, aby investovani do rozvoje izemi vedlo
efektivnéji, 1 kdyz cilevédome, bezpené a s nutnou ochranou Zzivotniho prostfedi, k cilim
obsazenym v uzemné planovaci dokumentaci kraji a obci. Lze vyloucil, Ze by nova zakonna
uprava feSila prdva a povinnosti ucCastnikli vystavby a stitnich a uzemnich organd s
podrobnostmi, jaké az dodnes urcil stavebni zadkon a provadéci ptedpisy ptivodem z 80. a 90. let
minulého stoleti. Vztahy ucastnikll vystavby se budou upravovat piednostné¢ smluvni formou a
obecné¢ uznavané technicko — pravni zvyklosti ve vystavbé se budou vyvijet nejspiSe pod
vlivem komor profesni samospravy ve stavebnictvi a architektuie.
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